Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyma Tavastia, johtokunta nro 3/2025 §§ 23-29

Kokousaika 17.4.2025 klo 16.45-17.15
Kokouspaikka Teams-kokous
Laillisuus ja paatésvaltaisuus Todettiin § 24
P Huomautuksia
Johtokunnan jasenet
puheenjohtaja Juha Isosuo X
vj Atte Tarri X

varapuheenjohtaja lisakki Kiemunki
vj Jukka Jokinen

jasen Marika Mantila
vj Tuula Maenpéaa

jasen Veli-Pekka Poystila
vj Pasi Honkanen

jasen Marinka Wuorenmaa
vj Pirjo Kilpelainen

Esittelija ja sihteeri

kuntayhtyman johtaja Reijo Lehtonen

Muut lasnéolijat
Mika Metsaalho

Allekirjoitus

lisakki Kiemunki pj.

Reijo Lehtonen, sihteeri

Kokouksen pdytakirjan tarkistaminen

Veli-Pekka Poystila

Marinka Wuorenmaa

Pdytakirja on yleisesti nahtavana kuntayhtyman verkkosivuilla poytakirjan tarkastamisen jalkeen.
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23§ Kokouksen avaus
Puheenjohtaja Kiemunki avasi kokouksen.

24§ Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Hallintosddnndn mukaan kokouskutsu on postitettava vahintdan 7 paivaa ennen kokousta.
Kokous on paatésvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on paikalla.

Paatos: Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

25§ Poytakirjantarkastajien valinta

Valitaan kokoukselle kaksi poytakirjantarkastajaa. Tarkastusvuorossa ovat Veli-Pekka Pdystila ja
Atte Tarri.

Paitds: Poytakirjantarkastajiksi valittiin Veli-Pekka Pdystila ja Marinka Wuorenmaa.

26 § Asioiden kasittelyjarjestyksen hyvaksyminen

Paatos: Asioiden kasittelyjarjestys hyvaksyttiin asialistan mukaisesti.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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27 § Liikelaitoskuntayhtyman vuoden 2025 talousarvion investointiosan muutos

Yhtymakokous on hyvaksynyt vuoden 2025 talousarvion 11.12.2024 pitamassaan kokoukses-
sa.

Nyt ehdotettuun talousarviomuutokseen sisaltyy yhteensa 266 600 euron lisdmaararaha talon-
rakennuksen investointeihin. Ehdotettuun lisdmaararahaan siséltyy seuraavat muutokset:

e A-rakennuksen viemarilinjojen ja vaestdnsuojelutilan sulkuventtiilien uusiminen. Pa-
loniitty Oy:n tekemassa viemarikuvauksissa havaittiin osassa A-rakennuksen viema-
reistd syopymisesta aiheutuneita reikia. Taltd osin viemareissa on valitdn korjaustar-
ve. Lisaksi tarkastuksessa havaittiin A-rakennuksen vaestonsuojelutilassa olevien
venttiilimekanismien olevan ruosteessa. Ne tulee uusia. Hanke varauduttiin toteutta-
maan jo vuoden 2024 aikana. Lisdmaararahaesitys on 70 000 euroa.

¢ Kiinteistdautomaation uusimiseen esitetdan 61 600 euron lisdmaararahaa. Automaa-
tiojarjestelmia uusitaan H8 A- ja E-rakennuksissa sekd H5 H-rakennuksessa. Nykyi-
set automaatiojarjestelmat ovat ikdnsa puolesta kayttdajan lopussa. Varaosia nykyi-
seen automaatioon on vaikea saada.

e H25 alueen sadevesikennoston suunnitteluun esitetdadn 15 000 euron maararahaa.
H8 D-rakennuksen vesivuotokorjauksiin varataan 13 000 euroa. D-rakennuksen ka-
ton korjaus jatkuu vuonna 2026.

e H25 L-rakennuksen ja H8 F-rakennuksen ilmanvaihdon kunnostustoihin esitetdan
55 000 euron maararahaa.

o Kiinteistdinventointiprojektin jatkotyd. Hanke aloitettiin jo vuoden 2024 aikana ja se
saatetaan loppuun vuoden 2025 aikana. Maararahaesitys on 22 000 euroa.

e Vuonna 2024 aloitettu E-rakennuksen hiontatilan rakentaminen ja kompressorin inves-
tointihankinta jai osin kesken. Hankkeeseen esitetdan 30 000 euron lisamaararahaa
vuodelle 2025.

Ehdotus liikelaitoskuntayhtyman vuoden 2024 talousarvion investointiosan muutokseksi on liit-
teenda nro 2.

Kuntayhtyman johtajan paatésehdotus

Johtokunta paattaa esittaa yhtymakokoukselle, etta liikelaitoskuntayhtyman vuoden 2025 talous-
arvion investointiosan muutos hyvaksytaan liitteen nro 2 mukaisena.

P&atos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Johtokunta 17.4.2025

Paloniitty Oy toteutti laajan sisédilmateknisen kuntotutkimuksen Jaakonkatu 28 sijaitsevaan J-
rakennukseen. Tehty kuntotutkimus on oheismateriaalina.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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Kuntotutkimuksen mukaan rakennuksen lammdneristeena on kaytetty mineraalivillaa. Ulkosei-
nan lammoneristeet luokitellaan kosteusteknisesti riskirakenteeksi. Mikrobitulosten perusteella
30% ulkoseinien alaosien mineraalivilloista katsotaan olevan mikrobivaurioituneet.

Kuntotutkimusraportissa suositellaan toimenpidesuosituksina sisailmaturvallisten tilojen tur-
vaamiseksi:

¢ Alapohjan osalta ensisijaisesti alapohjan ja ulkoseinien liitosten tiivistyskorjaus
¢ Ulkoseinien osalta ensisijaisesti ulkoseinien alaosien ja ikkunoiden liitosten tiivistyskorjaus.

Ehdotus liikelaitoskuntayhtyman vuoden 2025 talousarvion investointiosan muutokseksi on liit-
teend nro 1.
Kuntayhtyman johtajan paatésehdotus

Johtokunta paattaa esittaa yhtymakokoukselle, etta liikelaitoskuntayhtyman vuoden 2025 talous-
arvion investointiosan muutos hyvaksytaan liitteen nro 1 mukaisena.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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28§ Sopimus Koulutuskuntayhtyma Tavastian ja Kiinteistoliikelaitoskuntayhty-
ma Tavastian kuntayhtymien yhdistamisesta Koulutuskuntayhtyma Tavas-
tiaan ja Koulutuskuntayhtyma Tavastian uusi perussopimus

Koulutuskuntayhtyma Tavastian kiinteistbomaisuuden siirto toteutettiin kuntayhtyman jasenkun-
tien yhtenaisilla paatoksilla, jolloin omaisuus siirrettiin uusille perustetuille liikelaitoskuntayhtymal-
le, Kiinteistdliikelaitoskuntayhtyma Tavastialle. TAma jarjestely astui voimaan 1. elokuuta 2022,
jolloin Kiinteistdliikelaitoskuntayhtyma Tavastia aloitti toimintansa. Kiinteistomaisuus erotettiin
koulutuskuntayhtyman taseesta osittaispurkautumisen kautta, minka jalkeen omaisuus siirrettiin
jasenkunnille, jotka edelleen siirsivat sen perustetulle kiinteistoliikelaitoskuntayhtymalle. Koulu-
tuskuntayhtyma Tavastia jatkoi toimintaansa koulutuspalvelujen jarjestajana, ja liikelaitoskuntayh-
tyman tilojen ainoa vuokralainen oli koulutuskuntayhtyma.

Jarjestelyn seurauksena varsinaista rahaa ei siirtynyt jasenkunnille. Jasenkunnat hyédynsivat jar-
jestelya kertaluonteisen, satunnaisen kirjanpidollisen tuoton muodossa peruspaaomaosuuksien
mukaisesti. Tavoitteena oli saavuttaa koulutuskuntayhtyman kannalta kustannusneutraali tulos
aiheuttaen kuitenkin vahaisia hallinnollisia kuluja. Varainsiirtoveroa ei tarvittu maksaa, koska luo-
vutuksensaajana toimi kuntayhtyma.

Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyma Tavastialla on oma hallinto. Ylin paattava elin on yhtymakokous.
Liikelaitoskuntayhtymalla on johtokunta ja tarkastuslautakunta. Kirjanpitoa hoitaa eri tilitoimisto
kuin koulutuskuntayhtymalla. Liikelaitoskuntayhtyman hallinnolliset ja kiinteistdnhoidolliset tehta-
vat hoidetaan pdaasiassa koulutuskuntayhtyman toimesta.

Kiinteistojarjestelyn toteutumisen jalkeen havaittiin, etté vaikka jarjestelyyn liittyy joitakin positiivi-
sia puolia, kuten kiinteistéomaisuuden hoidon aiempaa suurempi arvo paatéksenteossa, oli jar-
jestelysta myds haittapuolia. Jarjestelyn olemassaolo lisda hallinnollista ty6ta erityisesti paatok-
senteon ja taloushallinnon puolella. Kiinteistojarjestelyn jalkeen liikelaitoskuntayhtyman laskutta-
mat padomavuokrat kasvoivat, koska kiinteistbomaisuus arvotettiin jarjestelyssa nykyarvoon.
Kuntayhtymien valille sovittiin vuokrasopimusjarjestely, jonka mukaisesti koulutuskuntayhtyma
maksaa liikelaitoskuntayhtymalle vuokralaskuista vain todelliset kassavaikutteiset kulut. Tama jar-
jestely oli tarpeen, jotta koulutuskuntayhtyman kassavarat eivat hupene paaomavuokrien mak-
suun. Aiemmin koulutuskuntayhtyman padomavuokrat (poistot) olivat kirjanpidollinen meno. Kiin-
teistbomaisuuden siirron jalkeen niistd muodostui koulutuskuntayhtyman kassaan vaikuttava me-
no. Vuokrasopimusjarjestelyn seurauksena koulutuskuntayhtyman vuokravelat kasvoivat samalla,
kun liikelaitoskuntayhtyman vuokrasaamiset kasvoivat.

Hameenlinnan kaupunginvaltuusto kasitteli maaliskuussa 2024 valtuustoaloitetta, joka koski Kiin-
teistoliikelaitoskuntayhtyma Tavastian purkamista ja sen toiminnan sulauttamista takaisin Koulu-

tuskuntayhtyma Tavastian yhteyteen. Jo jarjestelyn toteutusvaiheessa sovittiin jarjestelyn onnis-

tumis- ja tarkoituksenmukaisuustarkastelun toteuttamisesta muutaman vuoden sisalla jarjestelyn

toteuttamisesta. Valtuustoaloitteeseen vastattiin, etta liikelaitoskuntayhtyman jatkosta kaynniste-

taan selvitys, jossa tarkastellaan erilaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehtoina olivat muun muassa toimin-
nan jatkaminen nykyiselldan tai liikelaitoskuntayhtyman toiminnan siirto koulutuskuntayhtyman si-
saiseksi liikelaitokseksi. Selvityksessa arvioidaan kirjanpidollisia ja verotuksellisia vaikutuksia se-
ka jarjestelyn vaikutuksia kiinteistétoimintaan.

Kiinteistdliikelaitoskuntayhtyman Tavastian toiminnan jatkoa pohtiva selvitystyéryhma kokoontui
kolme kertaa vuosina 2024 ja 2025. Ryhman jasenistd koostui pddosin samoista henkildista, jotka
aiemmin olivat kasitelleet Koulutuskuntayhtyma Tavastian kiinteistbomaisuuden siirtoa. Asiantun-
tijajasenena toimi Koulutuskuntayhtyma Tavastian entinen tilintarkastaja Jorma Kesa.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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Selvitystyoryhma tarkasteli kiinteistonhallinnan jarjestamisen eri vaihtoehtoja. Todettiin, ettd hal-
linnollisesti olisi jarkevinta yhdistaa kuntayhtymat yhdeksi organisaatioksi. Talldin kuntayhtymien
valiset vuokravelat ja saamiset kuittaantuisivat, ja hallinnointi olisi mahdollisimman yksinkertaista.
Kiinteistbomaisuuden hoidosta muodostettu liikelaitos koulutuskuntayhtyman sisalla toisi muka-
naan paatdksenteon ja taloushallinnon byrokratiaa.

Selvitystydryhma totesi yksimielisesti, ettéd kuntayhtymien yhdistamisella ei olisi vaikutusta jasen-
kuntien peruspddomaan, eika silla olisi varainsiirtoveroseuraamuksia. Yhdistyminen ei edellyta
opetus- ja kulttuuriministeridon lupaa, koska muutos ei koske opetuksen jarjestdmista tai sen ra-
hoitusta, eika liikelaitoskuntayhtymalla ole valtion sille korvauksetta luovuttamia kiinteistoja. Li-
saksi todettiin, ettd valmisteilla oleva Koulutuskuntayhtyma Tavastian ja Hameen ammatti-
instituutti Oy:n koulutustoiminnan yhdistaminen puoltavat myds Koulutuskuntayhtyma Tavastian
ja Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyméa Tavastian yhdistamista. Asiaan liittyy kiinteistojarjestelyja, ja
asioiden eteenpain vieminen on haastavampaa, jos toimijoita on useampi (kiinteistéjen omistus
eri kuntayhtymassa).

Selvitystyoryhmassa kasiteltiin Jorma Kesan laatima sopimusluonnos (LIITE 2) kuntayhtymien
yhdistamisesta Koulutuskuntayhtyma Tavastiaan ja toiminnan jatkamisesta yhtena koulutuskun-
tayhtymana. Selvitystydryhma paatti esittda Koulutuskuntayhtyma Tavastian yhtymahallitukselle
ja Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyméa Tavastian johtokunnalle seka jasenkunnille hyvaksyttavaksi, et-
té kuntayhtymien yhdistdminen toteutetaan sopimusluonnoksen asiakohdan 2 ehtojen mukaisesti
ja ettd kukin jasenkunta hyvaksyy kuntayhtymien yhdistymisen tehtévaksi 1.1.2026 kuntayhty-
mien tilinpaatésten 31.12.2025 perusteella ja sen seurauksena paattaa:

- luovuttaa Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyma Tavastian omistuksensa Koulutuskuntayhtyma Ta-
vastialle saaden omistukseensa vastaavan suuruisen lisdyksen koulutuskuntayhtyman pe-
ruspaaomasta

- hyvaksya, etta siirroissa noudatettavat laskelmat laaditaan kuntayhtymien tilinpaatésten
31.12.2025 perusteella ja lopullisia laskelmia ei tarvitse hyvaksyttaa enaa jasenkunnissa

- hyvaksya vastaanottavan Koulutuskuntayhtyma Tavastian uuden perussopimuksen

- hyvaksya muiltakin osin jarjestelyt toteutettavaksi taman sopimuksen paaperiaatteiden mu-
kaisesti

Selvitystydryhma kasitteli myos ehdotuksen uudeksi Koulutuskuntayhtyma Tavastian perussopi-
mukseksi ja esittaa sitd Koulutuskuntayhtyma Tavastian yhtymahallitukselle ja Kiinteistéliikelai-
toskuntayhtyma Tavastian johtokunnalle ja edelleen jasenkunnille hyvaksyttavaksi liitteen nro 3
mukaisena.

Kuntayhtyman perussopimuksen muutosta koskevat maaraykset sisaltyvat kuntalain 57 §:aan.
Mikali perussopimuksessa ei ole erikseen toisin maaritelty, perussopimusta voidaan muuttaa, mi-
kali vahintdan kaksi kolmannesta jasenkunnista kannattaa sita ja naiden kuntien asukasluku
muodostaa vahintaan puolet kaikkien jasenkuntien yhteenlasketusta asukasluvusta.

Ehdotukseen uudeksi koulutuskuntayhtyman perussopimukseksi on tehty tarvittavat muutokset,
jotka liittyvat Koulutuskuntayhtyma Tavastian ja Kiinteistdliikelaitoskuntayhtyma Tavastian kun-
tayhtymien yhdistdmiseen Koulutuskuntayhtyma Tavastiaan ja toiminnan jatkamisesta yhtena
koulutuskuntayhtymana.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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Ehdotus uudeksi perussopimukseksi poikkeaa voimassa olevasta koulutuskuntayhtyman perus-
sopimuksesta seuraavilla tavoilla:

1 luvun alkuun on lisatty perusteluteksti, jossa kerrotaan kuntayhtymien yhdistymisen taustasta ja
sen vaikutuksista

8 § tehty muutos yhtymakokouksen edustajien jasenmaarasta selvitystydryhmassa Hameenlin-
nan kaupungin edustajien ehdotuksen mukaisesti. Hdmeenlinnan, Hattulan ja Janakkalan yhty-
makokousedustajien maara olisi yksi aiemman kahden tai kolmen asemesta. Jasenkuntien aani-
maara olisi kuitenkin entinen.

13 § Muutettu otsikko Tydjarjestys muotoon hallintosaanté

21 § muutettu kohta, jossa mainitaan peruspddoman muodostamisesta 1.1.2026 uudelleen johtu-
en kuntayhtymien yhdistymisesta. Lisédksi mainittu, ettd avaava tase 1.1.2026 muodostetaan kun-
tayhtymien tilinpaatésten 31.12.2025 taseiden yhdistamisesta ja ettd uuden taseen vahvistaa
koulutuskuntayhtyman yhtymakokous. Edelleen lisatty, etta uuden yhdistyneen kuntayhtyman pe-
ruspadoma jaetaan jasenkuntien osuuksiksi 31.12.2025 tilinpaatoksien omistusosuuksien suh-
teessa. Kohta "taseen liitteessa peruspaaoma ilmoitetaan jasenkuntien osuuksina osajasenyyk-
sien edellyttamalla tarkkuudella” on poistettu tarpeettomana.

27 § on poistettu kiinteistoliikelaitoskuntayhtyman omaisuuden jarjestelya koskeva kappale tar-
peettomana.

37 § paivitetty perussopimuksen uusi voimaantulon paivamaara.

Ehdotus sopimukseksi Koulutuskuntayhtyma Tavastian ja Kiinteistoliikelaitoskuntayhtyma Tavas-
tian yhdistamisesta Koulutuskuntayhtyma Tavastiaan ja toiminnan jatkamisesta yhtena koulutus-
kuntayhtymana on liitteena nro 2. Ehdotus uudeksi Koulutuskuntayhtyméa Tavastian perussopi-
mukseksi on liitteena nro 3.

Kuntayhtyman johtajan paatésehdotus
Johtokunta paattaa esittaa kuntayhtyman jasenkunnille, etta
e ne hyvaksyvat sopimuksen Koulutuskuntayhtyma Tavastian ja Kiinteistoliikelaitoskun-
tayhtyma Tavastian yhdistamisestd Koulutuskuntayhtyma Tavastiaan ja toiminnan jat-
kamisesta yhtena koulutuskuntayhtymana liitteen nro 2 mukaisena ja

e esittdd kuntayhtyman jasenkunnille Koulutuskuntayhtyma Tavastian perussopimuk-
sen 1.1.2026 alkaen hyvaksymista liitteen nro 3 mukaisena

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirjantarkastajat Otteen oikeaksi todistaa
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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29§ Muut asiat

Ei muita asioita.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 17.15.

Otteen oikeaksi todistaa

Poytakirjantarkastajat
Hameenlinnassa /

Virka-asema ja nimenselvennys
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Johtokunnan kokous 17.4.2025

Valmistelua tai taytantddnpanoa koskevaan paatdkseen ei saa hakea muutosta. Sovelletta-
va lainkohta: Kuntalaki 136 §. Pykalat: 23—29

Seuraaviin johtokunnan paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. Pykalat:

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, vel-
vollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen). Oikaisuvaatimuksen
voi tehda seka tarkoituksenmukaisuus- etta laillisuusperusteella.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kiinteistdliikelaitoskuntayhtyma Tavastia
Johtokunta
PL 30 (Hattelmalantie 8)
13101 Hameenlinna

Faksi (03) 658 1220
Sahkoposti  info@kktavastia.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Kunnan jase-
nen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, sahkdista tiedoksi-
antoa kaytettdessa kolmantena paivana viestin lahettdmisesta, seitseman paivan kuluttua kir-
jeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistuk-
seen merkittyna aikana.

Paatos virkasuhteeseen valinnasta annetaan sahkoisena tiedoksiantona hakijan sahkdposti-
osoitteeseen. (Laki sdhkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa 13/2003, §:t 18 ja 19). Niille
hakijoille, joilla ei ole ollut sdhkopostiosoitetta, valintapaatds annetaan tiedoksi tavallisena kir-
jeena kuntalain mukaisesti. (Kuntalaki 410/2015, § 139).

Oikaisuvaatimuksen sisélto ja toimittaminen
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi:

- oikaisun vaatijan nimi, asuinkunta seka osoite- ja yhteystiedot

- paatds, johon haetaan oikaisua

- miltd osin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja oikaisu, joka siihen vaaditaan tehta-
vaksi

- oikaisuvaatimuksen perusteet

Oikaisuvaatimus on oikaisun vaatijan tai muun oikaisuvaatimuksen laatijan omakatisesti al-
lekirjoitettava. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina, tulee yh-
teystietona ilmoittaa myds sahkopostiosoite. Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimus-
viranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Poytakirjan nahtavana olo

Poytakirja on yleisesti nahtavana kuntayhtyman verkkosivuilla poytakirjan tarkastamisen jal-
keen.

¢ visma sign



